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ATA DA 5 ª REUNIÃO CPDDS/2016 

DIA: 27/10/2016 

HORA: 09:00 

LOCAL: Auditório Juan Bergua 

DOCUMENTOS COM VISTA DA REUNIÃO ANTERIOR 

01 - Protocolo 2015000275286 - Solicitação para aprovação de prédio comercial, no imóvel objeto da 

matrícula nº 38.004 do 2º O.R.I., o qual  confronta-se com a margem esquerda da represa nova, na 

confluência da Avenida Nadma Damha com a estrada Vicente Polachini (zona 14) 

Solicitante: Agir Participações Ltda. 

Andamento: vista representante da Secretaria municipal de Trânsito e Meio Ambiente 

Despacho: Os membros presentes, decidiram aprovar o uso solicitado, com altura máxima de 

10,00 metros, desde que sejam  feitas as  correções apontadas  pela  Secretaria de Trânsito e as que 

forem apontadas pela Secretaria de Meio Ambiente, através do setor competente, e membros do 

Conselho dessa Secretaria. 

 
DOCUMENTOS DA PAUTA  

1.1 PERÍMETRO URBANO 

01 - Protocolo 2016000061507 - Solicitação de reconsideração de despacho para alvará de reforma 

de adaptação de prédio residencial para prédio comercial, no imóvel com frente para a Rua Dr. Lino 

Braile, nº 230 – Jardim Residencial Francisco Fernandes (zona 01) 

Solicitante: Milton Carlos Fernandes 

Relato: Conforme lei de zoneamento, o local é zona 01, alega o requerente fazer frente para zona 

10, devido ao shopping Rio Preto Shopping Center fazer divisa na lateral com esta rua. A 

solicitação  foi indeferida, com base no parecer da Procuradoria. A representante do Forum das 

Associações na 4ª reunião em 10 de agosto p.p.,  alegou existir anuência da Associação local, então 

foi orientada que se o requerente quisesse  nova análise deveria  solicitar reconsideração.  

Despacho: fica mantido o  indeferimento, pois o local não está em   divisa de zona, ficando 

ratificado  o parecer da  Procuradoria, para tal pleito é necessário alteração da legislação.  

02 - Protocolo 2016000122233 - Solicitação de revalidação de aprovação prévia, para construção 

de prédio comercial, visando instalação de supermercado, no imóvel encravado no lugar denominado 

Fazenda Felicidade, objeto das matrículas nºs 133.999 e 11.762, ambas do 1º ORI, próxima ao  Conjunto 

Habitacional São Deocleciano (área não loteada/perímetro urbano) 

Solicitante: Shirley Chiesa 

Despacho: vista para os representantes da Secretaria Municipal de Obras, em conjunto com a 



PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DO RIO PRETO 
ESTADO DE SÃO PAULO 

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO ESTRATÉGICO,  

CIÊNCIA, TECNOLOGIA E INOVAÇÃO 

Página 2 de 7 

Secretaria Municipal de Trânsito, Meio Ambiente  e Sociedade dos Engenheiros. 

03 - Protocolo 2016000201524 - Solicitação de certidão de diretrizes, para loteamento misto, 

visando implantação de condomínio residencial, em um dos lotes resultante, no imóvel encravado no lugar 

denominado Fazenda Piedade, objeto das matrículas nºs 56675, 56676 e 56677, todas do 1º ORI, na divisa 

com o loteamento Residencial Flórida Park (Z14) 

Solicitante: Gama V Negócios Imobiliários SPE Ltda. 

Despacho: o local foi classificado como zona 03, devendo atender as legislações municipais, para 

implantação de loteamento, inclusive a lei de sistema viário. 

04 - Protocolo 2016000258992 - Solicitação de certidão de viabilidade para instalação de 

supermercado varejista de pequeno porte, no imóvel objeto da matrícula nº 21226 do 1º ORI, na Rua 

Bernardino de Campos, nºs 2750, 2752 e 2756 - Calçadão(Z 10) 

Solicitante: Wagner Luiz de Faria 

Despacho: ouvir a EMURB e ACIRP. 

05 - Protocolo 2016000290887 - Solicitação de alvará de regularização de para acréscimo de área 

do hospital, situado na Rua Luiz Vaz de Camões, 3236, conforme projeto arquitetônico, quadra 31, lotes 

01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 e 10 (Z 10/uso institucional) 

Solicitante: Associação Portuguesa de Beneficência de São José do Rio Preto 

Despacho: deferido, o arquiteto Kedson, absteve-se da análise e votação por ser autor do projeto. 

06 - Protocolo 2016000293092 - Solicitação de reconsideração de despacho para instalação de 

depósito de material básico, no imóvel  objeto da matrícula nº 9048 do 1º ORI próximo ao Residencial 

João da Silva (Z 14) 

Solicitante: Silva& Silva Comércio de Materiais Para Construção Rio Preto Ltda. -ME 

Relato: a solicitação  foi indeferida, com base   na matrícula anexada, é  desatualizada, prejudicando  

a análise, pois da forma apresentada trata-se de área não loteada dentro do perímetro urbano,  acima 

de 5000,00 metros quadrados , onde para uso e ocupação,  mesma deve atender o que  dispõe a lei 

5138/92  

Despacho: indeferido. 

07 - Protocolo 2016000293133 - Solicitação de certidão de viabilidade, para  implantação de hotel, 

no imóvel situado na Avenida Feliciano Sales Cunha, nº 3200 e 3220, objeto da matrícula nº 105269 do 1º 

ORI, entre o Jardim Herculano e o Jardim Novo Aeroporto (Z14) 

Solicitante: Renato Rossi 

Despacho: apresentar escritura individualizada e consultar ANAC e COMAR, quanto as restrições. 
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08 - Protocolo 2016000295054 - Solicitação de reconsideração de despacho para instalação de lava 

jato, no imóvel  sito a Avenida Juscelino Kubtscheck de Oliveira, lote 9 da quadra 5 _ Jardim Moysés Miguel 

Haddad (Z 03) 

Solicitante: Marco Antonio da Costa 

Despacho: indeferido, atividade não permitida para o zoneamento local.  

09 - Protocolo 2016000299548 – Solicitação de cert idão de viabil idade, para implantação 

de posto de abastecimento com loja de conveniência ,  no imóvel constituído pelos lotes 01, 02 03 

04 05, 12, 13 e 14 da quadra 05 com frente para a estrada José Domingos Neto,  sentido SJRP- Vila Azul, 

Residencial Colina Azul (zona 06)  

Solicitante: VA Empreendimento Imobiliário Vila Azul SPE Ltda.. 

Despacho: indeferido, o loteamento ainda não está liberado para construção. 

10- Protocolo 2016000309409 - Solicitação de reconsideração de despacho para instalação de 

estacionamento de veículos, no imóvel  sito a Travessa Guaranis, nº 141 – Vila Redentora (Z 02) 

Solicitante: Angela Marchini Ramos Lopes 

Despacho: indeferido, atividade não permitida para o zoneamento local. 

11 - Protocolo 2016000311033 – Solicitação de cert idão de viabil idade, para implantação 

de posto de abastecimento com loja de conveniência ,  no imóvel constituído pelos lotes 01, 05, 06, 

07 e 08 da quadra 24 , com frente para a  Avenida Potirendaba – Jardim Urano  (zona 06)  

Solicitante: Nara Lyege Baptista 

Despacho: o croqui apresentado não atende os requisitos para análise, bem como verificar  

legislação estadual, referente a cursos d’água. 

12 - Protocolo 2016000316811 – Solicitação de cert idão de viabil idade, para implantação 

de hospital de especialidades ,  no imóvel constituído pelos lotes 01, 02 03, 27 e 28  da quadra 31 com 

frente para a  Avenida José Munia -   (zona 10)  

Solicitante: Instituto de Radiodiagnóstico Rio Preto Ltda. 

Despacho: deferido quanto ao uso, devendo  o acesso ser exclusivamente pela Avenida José  

Munia, atender as exigências de todas as Secretárias e órgãos municipais, inclusive com 

apresentação de RIT – Relatório de Impacto de Trânsito. 

 13 - Protocolo 2016000328548 – Solicitação de cert idão viabil idade, para implantação de 

posto de abastecimento com loja de conveniência , em parte do imóvel objeto da matrícula nº 

116693 do 1º ORI, com frente para a  Avenida José da Silva Sé – Parque da Liberdade   (zona 04)  

Solicitante: Habi tar te  Desenvolvimento Urbano Ltda.  
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Despacho: indeferido, atividade não permitida para o zoneamento local.  

2.1      ZONA RURAL 

2.1 .1     PROPRIEDADE RURAL LEGALMENTE CONSTITUIDA (GLEBA) 

01 - Protocolo 2016000257192 – Solicitação de certidão de uso do solo para instalação de atividade de 

frigorífico, no imóvel com frente para a estrada que vai de São José do Rio Preto a Ipiguá, objeto da 

matrícula n° 6266 do 1° ORI, encravado na Fazenda São Pedro (zona 13). 

Solicitante: Forte  Peres  Administração e Participações Ltda.. 

Relato: a atividade já foi analisada pelo Conselho na 5ª reunião do exercício de 2014, em 02 de julho, e 

foi indeferida, com base no parecer da Secretaria de Meio Ambiente. Neste exercício foi novamente 

objeto de análise na 3ª reunião em 19 de maio p. p. , o qual novamente foi indeferida. 

Despacho: mantido o indeferimento conforme parecer anterior da Secretaria de Meio Ambiente. 

02 - Protocolo 2016000268675 – Solicitação para instalação de atividade de  comércio varejista de 

ferragens e ferramentas, serviços de instalação de portas, janelas, batentes e acessórios, montagem de 

cadeiras pre-fabricadas, no imóvel com frente para a Rodovia BR 153, Km 55 +300, 00 ms., objeto da 

matrícula n° 150816  do 1° ORI, encravado na Fazenda Felicidade (zona 13). 

Solicitante: Carlos Roberto Poiani 

Despacho: indeferido, o imóvel não possui acesso aprovado na BR 153. 

2.2  CHÁCARAS DE RECREIO 

01 - Protocolo 2016000123588 – Solicitação para  instalação de atividade de locação de automóveis 

sem condutor, máquinas e equipamentos comerciais, industriais, serviços de terraplanagem e 

serviços de portaria, manutenção e limpeza de edificios e comércio de material de construção com 

predominância de areia e pedra britada,  no imóvel si to à rua Katsumi Ohno, nº 01,  Estância 

Jóckey  Club. (zona 13) 

Solicitante: Ohno Locações e Serviços Ltda ME. 

Despacho: indeferido, o imóvel está em área de preservação de manancial. 

02 - Protocolo 2016000258751 – Solicitação para instalação de atividade de fabricação de outros 

brinquedos e jogos recreativos não especificados anteriormente,( fabricação de  brinquedos  infantil 

em parque), fabricação de artefatos para pesca e esporte,(fabricação de arpão para pesca e esporte), 

comércio atacadista de outros equipamentos e artigos de uso pessoal e doméstico não especificados 

anteriormente,( brinquedos  infantil em parque, arpão para pesca e esporte), à Rua Waldivino Borges 

de Carvalho, 36 – Estância Jóckey Club (zona 13). 

Solicitante: Ana Carolina  Correia Nardez Ladeia 
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Relato: alega a requerente estar instalada  neste  local desde 29/06/2004, com 04 funcionário 

registrado na  cadeia  produtiva  interna, indiretamente externo 25 colaboradores, á não  atividade  

desta empresa implicara um desemprego  total de 29 família, se comprometendo  a  cumprir todas  

as  exigência  administrativa e de  engenharia da cidade   

Despacho: indeferido, o imóvel está em área de chácaras aprovadas para recreio. 

03 - Protocolo 2016000268578 – Solicitação para  instalação de depósito de vidros, móveis, artigos 

de iluminação e outros artigos de uso domésticos,  no imóvel sito à rua Waldevino Borges de 

Carvalho, nº 1599,  Estância Jóckey  Club. (zona 13) 

Solicitante: SM da Silva Rio Preto ME 

Despacho: indeferido, o imóvel está em área de chácaras aprovadas para recreio. 

04 - Protocolo 2016000273694 – Solicitação de certidão de viabilidade para instalação de clínica de 

recuperação  de dependentes químicos, no imóvel  com frente para a Rua Vilibaldo Urias Gomes, 

quadra 33,  lotea 07  – Estância  Jóckey  Club. (zona 13) 

Solicitante: Raphael Capuzi Freire 

Despacho: deferido. 

05 - Protocolo 2016000280113 – Solicitação certidão de uso do solo para  instalação da empresa 

Mang Molas Indústria e Comércio Ltda., com atividade de  fabricação  de produtos trefilados de 

meteal, exceto padronizados,  no imóvel sito à rua  Salvatore Santangelo, nº 1000  -  Chácara 

Jóckey  Club. (zona 13) 

Solicitante: José Luiz Zilli 

Despacho: indeferido, o imóvel está em área de chácaras aprovadas para recreio, não tendo infra-

estruturas para exercício da atividade.. 

06- Protocolo 2016000300301 – Solicitação para instalação de atividade de restaurante e similares, 

no imóvel si to à Estrada João Parise ,  nº 2600,  lote 04 da quadra O - Chácaras Morada 

Campestre. (zona 13). 

Solicitante: Luis Carlos da Silva 

Despacho: vista para o representante da Secretária Municipal de Trânsito e Transporte.  

07- Protocolo 2016000300837 – Solicitação para instalação de atividade de fabricação de luminárias 

e equipamentos de iluminação , no imóvel si to à rua Vergínio Dallafini,  nº 93 ,   lote 93 da 

quadra 9E- Estância  Jóckey  Club. (zona 13) 

Solicitante: Abidam Batista dos Santos 

Despacho: : vista para o representante da Secretária Municipal de Planejamento. 
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indeferido08- Protocolo 2016000313111 – Solicitação para instalação de atividade de fabricação de 

tanques,  reservatórios metálicos e caldeiras para aquecimento  central, com manutenção e 

reparação,   no imóvel si to à rua Sebastião Bernardino de Souza, 1400 ,  lote 9 e 10 da 

quadra 08- Chácara Jóckey  Club. (zona 13) 

Solicitante: A R Basso Contabilidade ME 

Despacho: indeferido, o imóvel está em área de chácaras aprovadas para recreio, não tendo infra-

estruturas para exercício da atividade.. 

09 - Protocolo 2016000325431  – Solicitação para instalação de atividade de fabricação de artigos 

para viagens, bolsas e similares de qualquer material,   no imóvel si to à rua Benvindo Mariano 

Mendes,  627,  lote 7  da quadra 35- Estância  Jóckey  Club. (zona 13) 

Solicitante: Fernando Suarez Melcar 

Despacho: indeferido, o imóvel está em área de chácaras aprovadas para recreio, não tendo infra-

estruturas para exercício da atividade.. 

2.3.     ÁREAS  REGULARIZADAS ADMINISTRATIVAMENTE  

01- Protocolo 2016000273342–Solicitação para realização de serviços de restauração de móveis  e 

artigos de madeira, no imóvel  com frente para a Rua Salvatore Santangelo, nº 10 – Chácara São 

Jorge (zona ?) 

Solicitante: Emerson Andrade Lourenço 

Despacho: indeferido, o imóvel está em área regularizada administrativamente, não tendo infra-

estruturas para exercício da atividade.. 

2.4.     ÁREAS NÃO REGULARIZADAS  

01 - Protocolo 201600025466 – Solicitação para realização fabricação de máquinas e equipamentos  

para saneamento ambiental, com manutenção e reparação, no imóvel sito a Rua Particular, 13 – 

Chácara São Francisco (zona 13) 

Solicitante: F C dos Santos Equipamentos 

Despacho: indeferido, o imóvel está em área não  regularizada, não tendo infra-estruturas para 

exercício da atividade 

02 - Protocolo 2016000288624 – Solicitação para manutenção e reparação elétrica de veículos , no 

imóvel sito a Rua Luis  Carlos Canhizares, 84 – Estância  San Carlo(zona 13) 

Solicitante: Roger Wesley de Giuli ME 

Despacho: indeferido, o imóvel está em área não  regularizada, não tendo infra-estruturas para 

exercício da atividade 
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OBSERVAÇÕES GERAIS 

1) Membros presentes 

SECRETARIA MUNICIPAL DE  PLANEJAMENTO ESTRATÉGICO, CIÊNCIA, TECNOLOGIA E 

INOVAÇÃO 

MILTON FARIA DE ASSIS JUNIOR 

SECRETARIA MUNICIPAL DE TRÂNSITO, TRANSPORTES E SEGURANÇA 

MAURI CESAR CAVARIANI 

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS 

LUÍS CARLOS DE QUEIROZ PEREIRA CALÇAS 

 PROCURADORIA  GERAL DO MUNICÍPIO 

MAURO BISPO DE ARAÚJO 

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAÇÃO 

SÉRGIO ASTOLFO ISSAS  

SERVIÇO MUNICIPAL AUTONOMO D ÁGUA E ESGOTO –SEMAE 

CARLA C. BERNARDO 

 

I. A.B-INSTITUTO DOS ARQUITETOS DO BRASIL 

KEDSON  BARBERO 

ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL- OAB 

PEDRO RICARDO SALOMÃO 

 SOCIEDADE DOS ENGENHEIROS 

PAULO HENRIQUE SILVA 

2) Presente também à reunião, a  servidora  Benedita Iolanda Facchini,  responsável  pelo Setor de 

Cartografia e Geoprocessamento 

Registro da Reunião:  Marina Richard Pontes Rozani- engenheira SMPLAN. 

 

 

 


